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BaulandverauBerungen Verkaufte Flachen
Falle in Millionen m2
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Kaufsumme Durchschnittliche Kaufpreise
in Millionen Euro in Euro je m2
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Wichtiger Hinweis: Mit Beginn des Jahres 2003 erfolgte eine Anderung des Berichtskreises (vgl. Seite 4 Punkt 3.2)
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2. BaulandverduBerungen in Bayern nach Baulandarten

BaulandverduBerungen insgesamt

Baureifes Land

Jahr
\('iﬁrtel— Fdlle Fldche Kaufpreis Fdlle Fldche Kaufpreis
Jjahr
Zah1 1000 m? 1000 EUR EUR je m2? Zah1 1000 m? 1000 EUR EUR je m?
1 2 3 4 5 6 7 8
1996
1. Vj. 1 637 1 722 138 053 80,18 1 273 1 063 110 646 104,05
2. Vj. 1 673 1 855 159 462 85,95 1 334 1 150 119 997 104,32
3. V] 1 631 1671 143 570 85,93 1 351 1136 120 733 106,32
4, Vj. 2 332 2 445 216 421 88,53 1 945 1 660 174 628 105,17
1997
1. Vj. 1124 1 006 92 306 91,76 961 764 83 706 109,54
2. V] 1973 1 964 176 524 89,88 1674 1 346 151 385 112,43
3. VJ. 1 883 1977 164 613 83,25 1 503 1 231 128 654 104,53
4, Vj. 1 801 1 984 170 349 85,88 1 422 1 142 123 845 108,42
1998
1. Vj. 1 786 1738 158 508 91,18 1 499 1170 128 275 109,64
2. V] 2 105 2 153 180 172 83,70 1767 1 446 148 776 102,86
3. VJ. 1 997 2 063 190 736 92,44 1672 1 360 162 116 119,22
4, Vj. 2 099 2 581 217 957 84,46 1 766 1 446 170 265 117,74
1999
1. Vj. 1 472 1 399 126 213 90,20 1 239 944 106 273 112,62
2. V]. 1 856 1 805 159 476 88,38 1 584 1 256 133 872 106,58
3. V3. 1617 1 479 143 772 97,22 1 360 1 073 122 643 114,29
4, Vj. 1 646 1726 171 654 99,46 1 391 1171 141 666 120,95
2000
1. Vj. 1181 1199 107 319 89,52 971 758 87 713 115,71
2. V3. 1 304 1 335 114 274 85,58 1 091 846 89 385 105,60
3. Vj. 1 382 1 508 136 673 90,66 1174 943 113 168 120,02
4, Vj. 1 706 2 128 213 506 100,35 1 433 1 303 176 313 135,36
2001
1. Vj. 1 334 1 345 128 683 95,66 1137 867 105 296 121,44
2. VJi. 1 528 1 608 143 493 89,25 1 291 1 041 117 418 112,79
3. VJ. 1 204 1 237 124 498 100,68 1014 801 97 572 121,79
4, Vj. 1 479 1 568 145 241 92,63 1 241 961 122 795 127,72
2002
1. Vj. 921 839 80 155 95,58 758 574 66 451 115,72
2. V. 1 310 1 086 121 587 112,00 1 153 845 109 512 129,55
3. Vj. 1 180 1 204 111 463 92,56 1 022 799 95 252 119,27
4, Vj. 1 657 1 410 138 491 98,22 1 492 1 096 122 489 111,77
Mit Beginn des Jahres 2003 erfolgte eine Anderung des Berichtskreises (vgl. Seite 4 Punkt 3.2)
2003
1. Vj. 1 856 2 201 277 975 126,30 1 455 1 221 228 693 187,26
2. Vj. 2 998 3 253 403 143 123,94 2 A47 1 926 305 957 158,88
3. V3. 3 548 3 803 537 226 141,28 2 983 2 347 446 776 190,36
4, Vj. 5 365 5 652 990 957 175,34 4 643 3 698 776 513 209,98
2004
1. Vj. 1 925 2 233 326 256 146,10 1 507 1 148 259 072 225,62
2. Vj. 2 848 3 162 558 187 176,52 2 370 1 961 452 463 230,69
3. V] 3137 3 346 557 015 166,48 2 515 1 965 456 530 232,37
4, Vj. 3 932 3 966 595 380 150,13 3 296 2 473 498 646 201,63
2005
1. Vj. 1729 2 141 333 096 155,55 1 421 1177 280 097 238,04
2. VJi. 2 920 3112 482 083 154,92 2 415 1 805 408 077 226,13
3. V] 3 334 3 506 537 041 153,19 2 828 2 161 455 423 210,78
4, Vj. 4 543 5 026 970 695 193,13 3 929 3 033 808 649 266,66
2006
1. Vj. 1 669 2 023 425 971 210,53 1 335 1177 323 163 274,65
2. V] 3 039 3 625 554 908 153,10 2 443 1972 454 696 230,53
3. VJ. 3 352 4 131 635 169 153,76 2 568 2 190 515 649 235,42
4, Vj. 4 042 6 094 906 331 148,72 3182 2 766 709 139 256,36
2007
1. vj. 2 344 3 039 446 770 147,02 1784 1 514 368 666 243,46
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noch: 2. BaulandverduBerungen in Bayern nach Baulandarten

Rohbauland Sonstiges Bauland Jah
ahr
Fdlle Fldche Kaufpreis Fdlle Fldche Kaufpreis \{'iﬁf‘te]—
Jjahr
Zah1 1000 m? 1000 EUR EUR je m? Zah1 1000 m? 1000 EUR EUR je m?
9 10 11 12 13 14 15 16
1996
326 521 21 785 41,79 38 137 5 623 41,00 1. Vj.
276 425 25 089 59,03 63 280 14 375 51,36 2. V]
223 335 15 046 44,93 57 200 7 791 38,90 3. Vj.
331 515 23 075 44,80 56 269 18 719 69,57 4, Vj.
1997
138 198 6 000 30,27 25 44 2 600 59,65 1. Vj.
241 343 16 786 49,01 58 275 8 352 30,38 2. Vj.
311 479 25 102 52,40 69 268 10 858 40,58 3. V]
310 513 27 683 53,94 69 328 18 821 57,35 4, Vj.
1998
239 459 24 250 52,88 48 110 984 54,49 1. Vj.
273 361 19 929 55,15 65 345 11 467 33,25 2. Vj.
223 369 14 757 40,02 102 335 13 863 41,40 3. Vj.
244 745 29 738 39,91 89 389 17 954 46,11 4, Vj.
1999
180 247 11 265 45,65 53 209 675 41,52 1. Vj.
218 343 15 179 44,22 54 205 10 425 50,82 2. Vj.
212 278 14 014 50,47 45 128 7 115 55,52 3. Vj.
191 264 12 327 46,74 64 291 17 662 60,70 4, Vj.
2000
163 284 12 262 43,11 47 156 7 344 46,97 1. vj.
163 341 16 442 48,26 50 148 8 447 57,01 2. V]
159 273 12 431 45,52 49 292 11 075 37,98 3. Vj.
186 415 17 581 42,33 87 410 19 612 47,85 4, Vj.
2001
150 327 13 787 42,14 47 151 9 599 63,62 1. Vj.
170 316 11 893 37,68 67 251 14 182 56,48 2. V]
146 213 8 277 38,88 44 223 18 650 83,80 3. Vj.
185 393 12 137 30,90 53 214 10 308 48,23 4, Vj.
2002
130 174 7 789 44,84 33 91 5 915 65,25 1. Vj.
129 134 7 340 54,60 28 106 4 735 44,74 2. Vj.
122 216 6 426 29,81 36 190 9 785 51,49 3. V]
130 170 6 941 40,78 35 144 9 060 62,95 4, Vj.
Mit Beginn des Jahres 2003 erfolgte eine Anderung des Berichtskreises (vgl. Seite 4 Punkt 3.2)
2003
141 376 14 291 37,97 260 603 34 991 58,00 1. Vj.
148 273 10 864 39,80 403 1 054 86 322 81,90 2. Vj.
126 301 20 781 69,03 439 1 155 69 669 60,34 3. V3.
160 208 16 317 78,45 562 1 746 198 127 113,50 4, Vj.
2004
33 68 2 941 42,97 385 1 016 64 243 63,21 1. Vj.
54 85 4 755 56,27 424 1 116 100 969 90,44 2. V]
115 276 16 122 58,52 507 1 106 84 363 76,31 3. Vj.
88 155 9 916 63,83 548 1 337 86 819 64,92 4, Vj.
2005
21 85 6 413 75,10 287 879 46 586 52,98 1. Vj.
61 155 6 189 39,92 444 1 152 67 817 58,86 2. Vj.
85 245 13 340 54,46 421 1 100 68 278 62,07 3. V]
136 198 16 533 83,46 478 1795 145 513 81,05 4, Vj.
2006
16 69 7 181 103,59 318 777 95 627 123,02 1. Vj.
53 105 5 524 52,83 543 1 548 94 688 61,18 2. Vj.
76 267 10 085 37,77 708 1 674 109 435 65,39 3. Vj.
70 181 13 975 77,21 790 3 147 183 217 58,22 4, Vj.
2007
34 128 6 600 51,69 526 1 397 71 504 51,19 1. Vj.



3. Erléuterungen zur Statistik der Kaufwerte fiir Bauland

3.1 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fiir die Statistik der Kaufwerte fiir Bauland ist das Gesetz iiber die Preisstatistik vom 9. August 1958 (BGBI. I S.
605), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 19. Dezember 1997 (BGBL. I S. 3158), in Verbindung mit dem Gesetz iiber
die Statistik fiir Bundeszwecke (BStatG) vom 22. Januar 1987 (BGBI. I S. 462, 565), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 9. Juni 2005 (BGBL. S. 1534).

3.2 Erhebungsweg

Ab dem ersten Quartal 2003 werden die Daten zur Statistik der Kaufwerte fiir Bauland nicht mehr ausschliefilich bei den
Finanzimtern, sondern teilweise auch bei den Gutachterausschiissen fiir Grundstiickswerte mit Sitz bei den kreisfreien Stad-
ten bzw. bei den Landkreisen erhoben. Daher ist eine temporire Vergleichbarkeit der Daten mit Ergebnissen vorhergehen-
der Quartale, die im Rahmen der Statistik der Kaufwerte fiir Bauland ohnehin stark eingeschriinkt ist, nicht gegeben.
Finanzédmter und Gutachterausschiisse erhalten durch die VerduBerungsanzeigen der Gerichte, Behorden und Notare, denen jeweils
eine Abschrift der beurkundeten Kaufvertrage beizufiigen ist, Kenntnis von den Grundstiicksverkdufen. Die entsprechenden Daten
werden in die Kaufpreissammlungen der jeweiligen Behorden aufgenommen und von dort dem Bayerischen Landesamt fiir Statistik
und Datenverarbeitung zum Zwecke der Statistikerstellung zugeleitet.

3.3 Methodische Hinweise

Die Statistik der Kaufwerte fiir Bauland hat die Verkdufe von unbebauten Grundstiicken mit einer Gréfe von 100 m? und mehr zum
Gegenstand, soweit sie in den Baugebieten der Gemeinden liegen und somit Baulandeigenschaften besitzen. Danach wird in dieser
Statistik nach folgenden Baulandarten unterschieden:

Baureifes Land sind Fliachen, die nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar sind. Dazu gehdren Grundstiicke oder
Grundstiicksteile, die von der Gemeinde fiir die Bebauung vorgesehen sind, bei denen die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die
Bebauung vorliegen und deren ErschlieBungsgrad die sofortige Bebauung gestattet. Es liegt im allgemeinen an endgiiltig oder
vorldufig ausgebauten Stralen und ist in der Regel bereits in passende Bauparzellen eingeteilt.

Das Rohbauland ist im allgemeinen eine Vorstufe fiir die {ibrigen Arten der unbebauten Grundstiicke, insbesondere fiir das bau-
reife Land. Es nimmt bei fortschreitender Entwicklung je nach seinem spéteren Verwendungszweck die Eigenschaft einer dieser
Arten an. Als Rohbauland sind in der Regel grofere, unerschlossene Grundstiicksflachen anzusehen, die die Eigenschaft als land-
und forstwirtschaftliches Vermogen verloren haben, selbst wenn sie noch land- und forstwirtschaftlich genutzt werden. Dabei ist
es gleichgiiltig, ob das Geldnde parzelliert ist oder nicht.

Zum sonstigen Bauland gehoren Industrieland, Land fiir Verkehrszwecke und Freiflachen.

Als Industrieland gelten unbebaute Grundstiicke, die als Lager- und Arbeitspldtze bereits einem Gewerbe dienen oder zur
Erweiterung eines Betriebes vorritig gehalten werden, sowie Fldchen, die nach der Verkehrsauffassung und den ortlichen
Gegebenheiten Geldnde fiir Industriezwecke sind oder dafiir vorgesehen sind.

Zum Land fiir Verkehrszwecke zdhlen Stralen, Parkplatze, Flugplitze sowie Gelidnde, das dhnlichen Zwecken dient oder
dafiir vorgesehen ist.

Als Freiflichen gelten unbebaute Grundstiicke, die als Gartenanlagen, Spielplitze, Erholungsplitze usw. dem o6ffentlichen
Gebrauch dienen oder als solche ausgewiesen sind.

Die Vierteljahresergebnisse der Statistik der Kaufwerte fiir Bauland sind hinsichtlich der Zahl der Abschliisse, der verdusserten Fla-
chen und der Kaufsummen summarische Zusammenfassungen und hinsichtlich der Quadratmeterpreise flachengewogene Durch-
schnitte. Kaufsummen und Durchschnittswerte schlieen ggf. Betrdge fiir die GrundstiickserschlieBung, Aufwuchs u. dgl. ein, nicht
aber die Grunderwerbnebenkosten (Vermessungskosten, Makler-, Notariats- und Gerichtsgebiihren, Grunderwerbsteuer u.a.). Die
ausgewiesenen Durchschnittswerte sind fiir einen zeitlichen Vergleich nur bedingt verwendbar, da die statistischen Massen,
aus denen sie ermittelt werden, sich in jedem Vierteljahr bzw. Jahr aus anders gearteten Einzelfillen zusammensetzen kon-
nen.

3.4 Umfang der Aufbereitung

Die Aufbereitung erfolgt vierteljahrlich und jahrlich. Die Bearbeitung einzelner Kauffille bei den Finanzdmtern oder den Gutachter-
ausschiissen kann sich durch Riickfragetitigkeiten verzogern; daher konnen die vierteljahrlich verdffentlichten Zahlen von den ins-
gesamt getétigten Verkdufen nach unten abweichen. Die Jahreszahlen kénnen wegen der in ihnen enthaltenen Nachmeldungen gro-
Ber als die Summe aus den Kaufféllen der vier Quartale sein.

Zeichenerkliarung
p = vorldufiges Ergebnis .. = Angabe fillt spiter an
r = berichtigtes Ergebnis . = Zahlenwert unbekannt
D = Durchschnitt oder geheimzuhalten

- = nichts vorhanden
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